UMOWA
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta dnia [e] r. w [®] pomiedzy:

Gming i Miastem Siandéw reprezentowang przez Dyrektora Gminnego Zaktadu Komunalnego
w Sianowie - Janusza Attyn,

zwang w dalszej czesci Umowy Wynajmujacym,

A[®], o,

................. adres email ..o
zwanym w dalszej czesci Umowy Najemca.
Wynajmujacy i Najemca zwani sg dalej fgcznie jako Strony.

Opis Lokalu
§1

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze na podstawie umowy dzierzawy z dnia 27 lipca 2023 r. zawartej
z MDR Siandéw Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, uprawniony jest do wynajmowania lokalu
mieszkalnego potozonego w Sianowie przy ul. Osadnikow Ziemi Sianowskiej nr [e]
o nastepujacej specyfikacji:
a) powierzchnia uzytkowa: [...],
b) liczbaizb: [...], wtym[...],
c) miejsce parkingowe do lokalu nr: [...],
d) przynalezny do lokalu ogrédek (jezeli dotyczy)
dalej zwanego ,Lokalem”.
Lokal ma podtgczenie do sieci elektrycznej, kanalizacji, centralnego ogrzewania oraz ma
dostep do cieptej i zimnej wody oraz do instalacji DVB-T + SAT.
Lokal jest czeSciowo wyposazony. Szczegétowy spis rzeczy znajdujgcych sie w Lokalu stanowi
Zatacznik do niniejszej Umowy.
Lokal przeznaczony jest na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i nie moze by¢ przeznaczony
na inne cele, wtym w szczegdlnosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
rolniczej lub innej dziatalno$ci powodujgcej zmiane przeznaczenia Lokalu lub jego czesci.

Oddanie Lokalu w najem
§2

Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze Lokal w najem wytacznie na cele mieszkalne.
Wynajmujgcy zastrzega, ze z Lokalu w celach mieszkalnych mogg korzysta¢ jedynie osoby
zameldowane w Lokalu bedgcym przedmiotem najmu jako w miejscu pobytu statego lub
czasowego.
Wydanie Lokalu nastgpi w ciggu 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli Wynajmujgcego oraz
Najemce, ktory obejmowacé bedzie w szczegdlnosci:
a) potwierdzenie stanu wyposazenia Lokalu,
b) stan licznikéw,
c) potwierdzenie przekazania kompletow kluczy,
d) ewentualne uwagi Wynajmujgcego i Najemcy.
Przy wydaniu Lokalu Wynajmujacy przekaze Najemcy jeden komplet kluczy do Lokalu, wiaty
Smietnikowej i drzwi wejsciowych (domofonu).
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5. Warunkiem wydania Lokalu jest wptacenie kaucji, o ktérej mowa ponizej w niniejszej Umowie.

Prawa i obowiagzki Stron
§3

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmowany Lokal jest w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku i zobowigzuje sie utrzymywac go w takim stanie przez czas trwania najmu.

2. Najemca jest obowigzany:

a) terminowo regulowac czynsz najmu,

b) utrzymywac Lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony, we
wfasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzegac porzagdku domowego okreslonego Regulaminem Porzadku
Domowego stanowigcym zatgcznik do umowy,

c) dbac ichroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do
wspodlnego uzytku, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku,

d) udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu celem dokonania przez niego okresowej kontroli
Lokalu w tym wykonywania warunkéw umowy. O zamiarze przeprowadzenia kontroli
Wynajmujgcy zawiadamia Najemce na co najmniej 3 dni przed jej terminem na adres
przedmiotu najmu,

e) zameldowac osoby zamieszkujgce w Lokalu na terenie Gminy Sianow.

3. Najemca, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy zobowigzany jest przepisac
na siebie liczniki medidw lub zawrze¢ umowy na ich dostawe. Wynajmujgcy zobowigzuje sie
wspotdziata¢ z Najemcg w tym zakresie, o ile jego udziat jest niezbedny do przeprowadzenia
procedury przepisania licznikdw mediow.

4. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek oraz $ciennych oktadzin ceramicznych i innych,

b) okienidrzwi,

c) wanien, mis klozetowych, zlewozmywakdéw iumywalek wraz zsyfonami, baterii
i zaworédw czerpalnych oraz innych urzadzend sanitarnych, w ktére Lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiang,

d) osprzetuizabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddw oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

e) grzejnikdw centralnego ogrzewania,

f) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

g) innych elementéw wyposazenia Lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen
tynkéw scian i sufitow.

5. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczenn i urzgdzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce
obcigza obowigzek pokrycia szkdéd powstatych z jego winy, lub z winy oséb, za ktére
ponosi odpowiedzialnos¢,

c¢) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemce, a zwtaszcza:

- napraw i wymiany instalacji wodociggowej bez urzgdzen odbiorczych,
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10.

- napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, instalacji centralnego
ogrzewania, instalacji elektrycznej, anteny zbiorcze;j.
Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodg Wynajmujacego i na
podstawie uprzedniej pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.
Najemcy nie przystuguja roszczenia o zwrot naktadéw na Lokal oraz kwoty odpowiadajgcej
réznicy powstatej na skutek zwiekszenia wartosci Lokalu w zwigzku z ulepszeniami i naktadami
dokonanymi przez Najemce.
Po zakoriczeniu najmu i opréznieniu Lokalu Najemca jest obowigzany odnowic¢ Lokal i dokonaé
w nim obcigzajgcych go napraw.
W przypadku nieoprdznienia przedmiotu najmu po terminie rozwigzania niniejszej umowy,
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do oprdznienia przedmiotu najmu z przedmiotow
stanowigcych wtasnos¢ Najemcy i 0séb z nim zamieszkujacych. Oprdznienie przedmiotu najmu
i ztozenie rzeczy do depozytu odbedzie sie na koszt Najemcy.
W przypadku niewydania, nieopuszczenia i nieoprdznienia przedmiotu najmu po ustaniu
stosunku najmu, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania kary umownej za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 200% ustalonego w umowie czynszu najmu, za
kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy bezumownego korzystania. W tym zakresie Strony
postanawiaja, ze zapis o karze umownej obowigzuje mimo ustania umowy w pozostatej czesci.

§4
Najemca moze podnajmowaé Lokal lub jego czesci wskazujgc uprzednio Wynajmujgcemu
dane tych oséb.
W przypadku podnajmu Wynajmujgcy moze Zzadaé¢ podwyzszenia kaucji pod rygorem
wygasniecia prawa do podnajmu. Inne formy prawne oddawania do korzystania z Lokalu sg
niedopuszczalne.
Odpowiedzialnos¢ Najemcy za osoby wspdlnie z nim zamieszkujgce oraz korzystajace z Lokalu
na podstawie podnajmu ksztattuje sie na zasadzie ryzyka.
Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ dokonania za jego pisemng zgodg zamiany lokali
pomiedzy Najemca a najemcami innych lokali w budynkach mieszkalnych wybudowanych
w ramach Inwestycji Funduszu Mieszkan dla Rozwoju, ktére sg przedmiotem umowy
dzierzawy, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 umowy.
Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ dokonania za jego pisemng zgodg cesji praw i obowigzkdéw
wynikajgcych z tej umowy najmu na osobe trzecig pod warunkiem niezalegania przez Najemce
z zaptatg naleznosci wynikajacych z tej umowy, doprowadzenia Lokalu do stanu wymaganego
przy rozwigzaniu umowy najmu i wptacenia przez cesjonariusza kaucji w wysokosci ustalonej
przez Wynajmujacego.
Najemca lub jego nastepca prawny na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Sianowie z chwilg
zawarcia umowy najmu nabywa uprawnienie do korzystania z bonifikaty w wysokosci 99% od
ceny sprzedazy najmowanego w przypadku sprzedazy tego Lokalu, jezeli najem Lokalu trwac
bedzie co najmniej 30 lat.

Kaucja
§5
Na zabezpieczenie roszczern Wynajmujgcego z tytutu najmu Lokalu, w tym w szczegdlnosci
z tytutu zalegtosci czynszowych oraz roszczen o naprawe szkdd w Lokalu albo budynku,
w ktérym znajduje sie Lokal, Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci ....................
sumy miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa ponizej tj. kwote ..............
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Kaucja zostata wptacona przed dniem podpisania niniejszej Umowy na rachunek bankowy nr
Srodki pieniezne wptacone tytutem kaucji pozostajg do petnej dyspozycji Wynajmujacego
w okresie obowigzywania Umowy, z obowigzkiem zwrotu po zakonczeniu trwania Umowy
i podsumowaniu wzajemnych rozliczen.

Wynajmujgcy zwrdci Najemcy wptacong kaucje w terminie 14 dni od dnia zwrotu Lokalu przez
Najemce lub dokonania cesji umowy najmu powiekszong o kwote oprocentowania, jaka
Wynajmujgcy uzyska od banku w zwigzku z przechowywaniem tych srodkéw na rachunku
bankowym.

Czas trwania Umowy
§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mozliwos$cig kontynuowania umowy do dnia

31 grudnia 2053 r.

Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe na miesigc naprzdod, na koniec miesigca

kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki umowne, lub dopuszcza do
powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow, lub wykracza w sposéb razacy albo uporczywy przeciwko porzgdkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu w wysokosci facznie
co najmniej 2 czynszd6w najmu pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci, lub

c) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

d) podnajat Lokal niezgodnie z warunkami umowy, lub

e) w terminie miesigca od zawarcia niniejszej Umowy nie dokonat przepisania licznikéw
medidow stosownie do tresci § 3 ust. 3 niniejszej umowy, chyba, ze opdznienie wynika
z przyczyn zaleznych od Wynajmujacego.

Po zakonczeniu najmu Strony spisujg protokoét zdawczo-odbiorczy okreslajgcy stan Lokalu

i jego wyposazenia, ktory bedzie podstawg do dalszych rozliczen. Jesli Najemca odmowi

uczestnictwa przy sporzadzaniu protokotu, Wynajmujgcy jest uprawniony do jego

samodzielnego sporzadzenia.

Czynsz oraz inne opfaty za uzywanie Lokalu
§7

Wysokos$¢ czynszu najmu Strony okreslajg na kwote [e®] ztotych (stownie: [e] ztotych)
miesiecznie w tym:

a) zaliczka C.O.,

b) zaliczka na podgrzanie wody,

c) optata za wywoz odpadow,

d) ...
Stawka czynszu najmu okreslona w ust. 1 moze podlegac¢ corocznej waloryzacji poczawszy od
roku nastepujgcego po roku, w ktérym podpisano niniejszg Umowe, o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego
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Urzedu Statystycznego oraz zmianie w przypadku zmiany stawki czynszu dla lokali bedgcych
wtasnosciag MDR Sianéw Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie dokonanej zarzadzeniem
Burmistrza Gminy i Miasta Siandw.

Waloryzacja czynszu oraz obnizenie czynszu wskutek zmiany stawki w trybie ust. 2 nie wymaga
zmiany umowy i dokonywana jest na podstawie pisemnego zawiadomienia Najemcy o zmianie
wysokosci czynszu.

W przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych jest ujemny, czynsz nie
podlega waloryzacji.

Podwyzszenie stawki czynszu wskutek zmiany stawki w trybie ust. 2 wymaga porozumienia
stron lub wypowiedzenia zmieniajgcego warunki umowy w zakresie czynszu z zachowaniem 3
miesiecznego okresu wypowiedzenia umowy.

Zmiany stawki czynszu nastepujg od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po zdarzeniu
uzasadniajgcym zmiane czynszu.

Niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzany jest do optacania innych opfat za uzywanie
Lokalu, w tym w szczegdlnosci optat powstatych w okresie pomiedzy zawarciem niniejszej
Umowy a przepisaniem licznikdéw mediow.

Czynsz ptatny bedzie z géry - do dziesigtego dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujacego
o nr [e]. Zmiana rachunku bankowego Wynajmujacego nie stanowi zmiany Umowy i nastepuje
w drodze pisemnego zawiadomienia.

W razie opdinienia w ptatnosciach Wynajmujgcy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za
opbznienie.

Postanowienia koncowe
§8

Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej rozwigzania lub odstgpienie wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W okresie trwania najmu Strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. Korespondencje wystang na adres Lokalu
bedgcego przedmiotem najmu listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang
lub wystang na adres e-mail Najemcy wskazany w umowie uwaza sie za doreczona.
Zaptata kar umownych przez jedng ze Stron nie wytgcza uprawnienia drugiej Strony do
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej na zasadach
ogodlnych.
Regulamin Porzgdku Domowego zmienia Wynajmujacy za miesiecznym okresem uprzedzenia
i poinformowania Najemcy o tresci zmiany.
Najemca oswiadcza, ze jest swiadomy dobrowolnosci podania swoich danych osobowych
i jednoczesnie potwierdza otrzymanie informacji na podstawie art. 13 RODO.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz administratorem jego danych osobowych jest Dyrektor
Gminnego Zaktadu Komunalnego w Sianowie, ul. Stowackiego 5C, 76-004 Siandw (art. 13 ust.
1 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych z 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L z 2016 r. poz. 119.1).
Wynajmujacy jako Administrator oswiadcza, iz dane osobowe Najemcy: imie i nazwisko,
numer PESEL oraz adres zamieszkania beda przetwarzane wytgcznie w celu zawarcia oraz
realizacji niniejszej umowy i bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji umowy
oraz roszczen z niej wynikajgcych.
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10.

11.

12.
13.
14.

15.

Dane beda udostepniane jedynie uprawnionym podmiotom, w okolicznosciach
przewidzianych w powszechnie obowigzujgcych przepisach lub zawartych umowach.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz ma prawo do zgdania od administratora dostepu do
podanych danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub
prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do zawarcia Umowy.
Konsekwencjg odmowy podania danych osobowych bedzie brak mozliwosci zawarcia Umowy,
a w przypadku cofniecia zgody na ich przetwarzanie brak mozliwosci kontynuacji umowy.
Petna informacja o przetwarzaniu danych osobowych u Administratora znajduje sie do wgladu
w siedzibie Zakfadu a takze pod adresem:

http://gzk.bipfirma.pl/cms/5656/ochrona danych_osobowych

Zatgczniki stanowig integralng czesc¢ niniejszej Umowy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa nalezy stosowaé¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego i innych obowigzujacych w tej materii przepiséw.

Spory moggce wynikng¢ ze stosunku objetego Umowag Strony poddajg pod rozstrzygniecie
sgdu rejonowego witasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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