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1. Zagadnienia wstepne

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Tereny rolnicze pod zabudowe
mieszkaniowg zagrodowg” w gminie Siandw. Opracowanie sporzadzono w zwigzku z projektem planu
obejmujgcym rozproszone obszary potozone w obrebach wiejskich gminy, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg zagrodowg oznaczong symbolem RZM.

Zakres przestrzenny opracowania odpowiada granicom obszarow objetych planem, przedstawionym
na rysunkach planu w skali 1:2000, stanowigcych zatgcznik nr 1 podzielony na 26 arkuszy. Obszary te obejmuja
obreby: Bielkowo, Dabrowa, Gorzebadz, Grabdwko, Iwiecino, Karnieszewice, Kedzierzyn, Kleszcze, Ktos,
Maszkowo, Mokre, Osieki, Ratajki, Sieciemin, Sierakowo Stawienskie, Skibno, Sucha, Szczeglino Nowe,
Szczeglino, Wegorzewo Koszalinskie i Wierciszewo.

Celem niniejszej prognozy jest identyfikacja i ocena przewidywanych skutkdw realizacji ustalen planu
dla srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu przeznaczenia terendw pod zabudowe zagrodowg
RZM na powierzchnie ziemi, gleby, wody, krajobraz rolniczy, réznorodnos¢ biologiczna, klimat lokalny, warunki
zycia ludzi, obszary chronione oraz dziedzictwo kulturowe. Rysunek prognozy wskazuje dodatkowo szerszy
kontekst srodowiskowy gminy, w tym formy ochrony przyrody, siedliska, stanowiska fauny i flory chronionej,
tereny zagrozone powodzig oraz obszary zwigzane ze ztozami i dziatalnoscig gérnicza.

Prognoze skorygowano w zakresie zgodnosci z projektem planu, projektem uchwaty oraz uzasadnieniem.
Uwzgledniono: przeznaczenie RZM, dopuszczenie maksymalnie dwoéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej wraz z budynkami gospodarczymi, wysokos¢ budynkéw
mieszkalnych do 9,5 m i gospodarczych do 9,0 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego do 20% powierzchni dziatki i budynku
gospodarczego do 30% powierzchni dziatki, dachy strome 25°-45°, minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki 3000 m?, a takze zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez rysunek prognozy oddziatywania
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na srodowisko, wskazujgcy obszary o przewidywanym oddziatywaniu lokalnym oraz uwarunkowania
przyrodnicze.

1.2. Podstawa prawna opracowania
Prognoze sporzadzono z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych w szczegdlnosci z nastepujacych aktéw
prawnych:

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — w zakresie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, ze zmianami;

e przepiséw wykonawczych dotyczgcych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw oraz przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych poziomdw hatasu w sSrodowisku;

e uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu —
w zakresie obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Procedura planistyczna zostata zainicjowana Uchwatg Nr XVI/132/2025 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 25
czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw wiejskich w gminie Siandw.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami

Projekt planu oraz niniejsza prognoza powinny by¢ rozpatrywane w powigzaniu z dokumentami strategicznymi
i planistycznymi gminy Sianéw, wojewddztwa zachodniopomorskiego i kraju. Do dokumentdéw tych naleza
w szczegolnosci:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Sianéw, uchwalone
Uchwatg Nr XXXIX/229/01 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 14 lipca 2001 r., ze zmianami wskazanymi
w dokumencie korekty projektu MPZP; w prognozie przyjeto zgodnos$¢ z tym dokumentem zgodnie
z poprawka projektu planu;

e opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb dokumentdéw planistycznych gminy Siandw;

e program ochrony $rodowiska gminy Sianéw i/lub powiatu koszalinskiego;

e plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego;

e plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

e dokumenty dotyczgce form ochrony przyrody, w tym obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”;

e dane Panstwowego Monitoringu Srodowiska oraz dane Giéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
dotyczace jakosci powietrza, wéd i klimatu akustycznego.

2. Metoda zastosowana przy opracowywaniu prognozy

Prognoze sporzadzono metodg analityczno-opisowg, polegajacg na rozpoznaniu ustalen projektu planu,
identyfikacji podstawowych komponentéw srodowiska i okresleniu prawdopodobnych skutkéw realizacji
dokumentu. Zastosowano podejscie analogiczne do metodyki wykorzystanej w prognozie dla miejscowego
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planu ,Centrum Przesiadkowe Jamno”, przy czym tre$¢ dostosowano do charakteru planu wiejskiego,
rozproszonego i dotyczacego zabudowy zagrodowe;.

Analizie poddano: obecny sposéb uzytkowania terendw, charakter planowanego przeznaczenia, potozenie
w stosunku do form ochrony przyrody, przebieg infrastruktury technicznej, wystepowanie stref ochrony
konserwatorskiej, potencjalne oddziatywania na gleby, wody, krajobraz, ludzi, faune i flore oraz mozliwosé
kumulacji oddziatywan wynikajgcych z rozproszonego, lecz wieloobszarowego charakteru planu.

Po korekcie projektu planu prognoza zostata ujednolicona z ustaleniami uchwaty: skorygowano nazwe planu,
zakres obrebow i arkuszy, parametry zabudowy, sposéb ujmowania OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, stref
WIII, paséw technicznych linii 15 kV, stref ochronnych od obszaru kolejowego oraz zasad gospodarowania
wodami opadowymi i $ciekami. Dodatkowo wprowadzono odniesienie do rysunku prognozy oddziatywania na
Srodowisko, ktory pokazuje przestrzenne rozmieszczenie form ochrony przyrody, siedlisk, stanowisk fauny
i flory chronionej, terendéw zagrozenia powodziowego oraz obszardw przewidywanego oddziatywania
lokalnego.

3. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

3.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka obszaru

Obszar objety planem obejmuje rozproszone enklawy terenéw wiejskich gminy Sianéw. Z rysunkéw planu
wynika, Ze nie jest to jeden zwarty kompleks przestrzenny, lecz zespét wielu terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych, najczesciej w sgsiedztwie istniejacych siedlisk, drég lokalnych, pdl uprawnych i terendéw
otwartych. Taki uktad przestrzenny ma znaczenie dla oceny oddziatywania na srodowisko, poniewaz skutki
realizacji planu bedg miaty przewaznie charakter lokalny i punktowy, ale w skali catej gminy mogg prowadzi¢ do
stopniowego wzmacniania zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych.

Dominujacym i jedynym przeznaczeniem planistycznym wskazanym w projekcie uchwaty pozostaje teren
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej RZM. Na rysunkach planu wskazano obowigzujace ustalenia w postaci
granic obszardw objetych planem, linii rozgraniczajgcych tereny oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Oznaczenia informacyjne i ograniczenia obejmujg m.in. strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obszar chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”, pasy techniczne
ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz miejscowo strefy ochronne od obszaru
kolejowego. Rysunek prognozy rozszerza analize o kontekst srodowiskowy, w szczegdlnosci stanowiska fauny i
flory chronionej, siedliska przyrodnicze, formy ochrony przyrody i obszary prognozowanego lokalnego
oddziatywania.

Tabela 1. Zestawienie arkuszy rysunku planu

Arkusz Obreb Podstawowe Najwazniejsze
przeznaczenie oznaczenia
srodowiskowe /
informacyjne
1 Bielkowo RZM granica OChK

,Koszalinski Pas
Nadmorski”, strefa WIII
2-3 Dabrowa RZM strefa WIII, linie
elektroenergetyczne,
granice gminy
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4 Gorzebadz RZM caty obszar w OChK
,Koszalinski Pas
Nadmorski”, linia 15 kV

5 Grabdéwko RZM strefa WIII, linia 15 kV,
granice gminy

67 lwiecino RZM caty obszar w OChK,
strefa WIII, linia 15 kV

8 Karnieszewice RZM strefa WIII, linie
elektroenergetyczne

9 Kedzierzyn RZM caty obszar w OChK,
strefa WIII, strefa
ochronna od obszaru
kolejowego

10 Kleszcze RZM caty obszar w OChK,
linia 15 kV

11 Ktos RZM caty obszar w OChK,
sgsiedztwo miasta
Koszalina i miasta
Sianowa

12 Maszkowo RZM granica OChK, strefa
WIII, linia 15 kV

13 Mokre RZM strefa WIII, linia 15 kV,
granica gminy Polanéw

14 Osieki RZM caty obszar w OChK,
strefa WIII, linia 15 kV

15 Ratajki RZM strefa WIII, linia 15 kV

16 Sieciemin RZM strefa WIII, linia 15 kV,
granica gminy
Malechowo

17-18 Sierakowo Stawieniskie RZM strefa WIII, linia 15 kV

19-20 Skibno RZM strefa WIII, strefa
ochronna od obszaru
kolejowego, linia 15 kV

21-22 Sucha Koszaliriska RZM caty obszar w OChK,
strefa WIII, linia 15 kV

23 Szczeglino Nowe RZM strefa WIII, linia 15 kV

24 Szczeglino RZM strefa WIII, linia 15 kV

25 Wegorzewo RZM strefa WIII, linia 15 kV,

Koszalinskie

obszary objete
opracowaniem planu
miejscowego;
uwarunkowania
srodowiskowe zgodnie z
rysunkiem prognozy:
stanowiska fauny i flory
chronionej, siedliska,
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formy ochrony
przyrody, ztoza i tereny
gornicze w kontekscie
gminy

26 Wierciszewo RZM granica OChK, strefa
WIII, linia 15 kV

3.2. Rzezba terenu, geologia, gleby i uzytkowanie rolnicze

Tereny objete planem majg charakter wiejski i rolniczy. Sg to gtéwnie grunty potozone w otoczeniu istniejgcych
jednostek osadniczych i sieci drég lokalnych. Zasadniczg czes¢ obszaréw stanowig grunty rolne, tereny
siedliskowe, fragmenty pdl uprawnych, uzytkéw zielonych, przydrozy, miedz oraz lokalnych uktaddéw
zadrzewien i zakrzewien.

Realizacja ustalen planu moze powodowac lokalne przeksztatcenia powierzchni ziemi, w tym zdjecie warstwy
préchnicznej gleby, wykonanie wykopdéw pod fundamenty i infrastrukture techniczng, utwardzenie czesci
powierzchni oraz zmiane stosunkdw wodno-gruntowych w skali dziatki. Ze wzgledu na charakter zabudowy
zagrodowej i rozproszone potozenie terendw oddziatywania te nalezy uzna¢ za lokalne, typowe
dla przeksztatcania terendw rolnych pod zabudowe siedliskowa.

Przed realizacjg inwestycji nalezy kazdorazowo uwzgledni¢ dane dotyczace klas bonitacyjnych gleb, uzytkéw
rolnych, ewentualnego wystepowania gleb organicznych, terendw zmeliorowanych oraz zt6z kopalin.
Weryfikacja ta pozostaje istotna rowniez z punktu widzenia ewentualnej koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Na rysunkach planu nie wskazano bezposrednio nowych przeznaczen zwigzanych z wodami powierzchniowymi.
W otoczeniu terendéw wiejskich gminy Siandw mogg jednak wystepowad rowy melioracyjne, cieki, oczka wodne,
obnizenia terenowe i tereny okresowo podmokte, ktdre nalezy zweryfikowa¢ w danych ekofizjograficznych
i na mapie zasadnicze;.

Najistotniejszym zagadnieniem s$rodowiskowym bedzie sposéb gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi oraz $Sciekami bytowymi i gospodarczymi. Zabudowa zagrodowa moze obejmowaé funkcje
mieszkaniowe i gospodarcze, a w zaleznosci od ustalen planu oraz przepiséw odrebnych takze obiekty zwigzane
z produkcja rolng. Nalezy zapewnic¢ rozwigzania wykluczajgce przedostawanie sie nieoczyszczonych Sciekéw
do gruntu, rowow, ciekow i wéd podziemnych.

Wody opadowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci zagospodarowywane na terenie dziatek, z wykorzystaniem
retencji, powierzchni biologicznie czynnej, ogrodéw deszczowych, zbiornikéw retencyjnych lub rozwigzan
infiltracyjnych, o ile pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne i przepisy odrebne.

3.4. Klimat lokalny, powietrze i klimat akustyczny

Tereny objete planem potozone sg w krajobrazie wiejskim, gdzie gtdwnymi Zrédtami emisji do powietrza
sg indywidualne Zrédta ciepta, transport lokalny, prace polowe oraz okresowo prace budowlane. Realizacja
planu moze skutkowaé niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu, gtéwnie na etapie
budowy oraz w zwigzku z obstugg komunikacyjng nowych lub rozbudowywanych siedlisk.

Ze wzgledu na przeznaczenie RZM nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia klimatu akustycznego w skali
gminy. Oddziatywania akustyczne mogg miec charakter lokalny i krotkotrwaty, zwtaszcza w okresie realizacji
robot budowlanych oraz w przypadku intensywniejszego uzytkowania sprzetu rolniczego. W obrebach,
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w ktérych wskazano strefe ochronng od obszaru kolejowego, nalezy uwzglednic istniejgce oddziatywania
akustyczne i wibracyjne wynikajace z funkcjonowania linii kolejowej.

3.5. Szata roslinna, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczna

W granicach obszaréw objetych planem nalezy spodziewac sie wystepowania roslinnosci typowej dla terenéw
rolniczych, poboczy drég, miedz, ogrodédw przydomowych, zadrzewien sréddpolnych i terendw ruderalnych.
Obszary te mogg petnic funkcje lokalnych siedlisk i korytarzy przemieszczania sie drobnych zwierzat, ptakéw,
owadow zapylajgcych oraz gatunkéw zwigzanych z krajobrazem rolniczym.

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe zagrodowg moze prowadzi¢ do zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej, usuniecia czesci roslinnosci spontanicznej, fragmentacji siedlisk oraz przeksztatcenia otwartego
krajobrazu rolnego. Skala oddziatywan zaleze¢ bedzie od intensywnosci zabudowy, sposobu ksztattowania
zieleni, zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien oraz rozwigzan w zakresie ogrodzen.

Zaleca sie zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, o ile nie kolidujg
z bezpieczenstwem lub infrastrukturg, a takze stosowanie rodzimych gatunkdéw drzew i krzewéw w nowych
nasadzeniach. Szczegdlnie istotne jest unikanie likwidacji zieleni w okresie legowym ptakdéw bez wczesniejszego
rozpoznania przyrodniczego.

3.6. Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania ma charakter wiejski, rolniczy i osadniczy. Wprowadzenie lub uporzagdkowanie
terenéw zabudowy zagrodowej moze powodowac zmiane ekspozycji krajobrazowej, zwtaszcza na terenach
otwartych potozonych przy drogach oraz na obrzezach wsi. Oddziatywanie to bedzie zalezne od skali i formy
zabudowy, kolorystyki elewacji, geometrii dachéw, sposobu lokalizacji budynkéw wzgledem drogi i istniejgcej
zabudowy oraz od zachowania zieleni.

W obrebach potozonych w granicach lub w s3gsiedztwie obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” nalezy szczegdlnie dbaé¢ o ograniczenie chaotycznego rozpraszania zabudowy oraz zachowanie
waloréw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Nowa zabudowa powinna by¢ ksztattowana
z poszanowaniem skali zabudowy wiejskiej, rytmu siedlisk i tradycyjnych uktadédw przestrzennych.

3.7. Dziedzictwo kulturowe i archeologia

Na wielu arkuszach rysunku planu wskazano strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Oznaczenie to ma charakter informacyjny, ale powinno by¢ uwzglednione w ustaleniach
planu oraz w procesie realizacji inwestycji. Roboty ziemne w obrebie takich stref mogg wymagaé postepowania
zgodnego z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz uzgodnien z wiasciwym organem
ochrony zabytkdéw.

Potencjalne oddziatywania na dziedzictwo archeologiczne mogg wystgpi¢ przede wszystkim na etapie robot
ziemnych. W celu ograniczenia ryzyka zniszczenia stanowisk archeologicznych nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zapisy informujace inwestoréw o obowigzkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

3.8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu dotychczasowe uzytkowanie terendéw
prawdopodobnie bytoby kontynuowane. Tereny rolne pozostatyby w uzytkowaniu rolniczym, cze$¢ terendw
przy istniejgcych siedliskach mogtaby by¢ zagospodarowywana na podstawie obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych albo decyzji administracyjnych, jezeli bytyby dopuszczalne.

Brak planu mogtby ograniczyé presje inwestycyjng na czesci terendw, ale jednoczesnie utrudniatby
uporzadkowanie zasad lokalizacji zabudowy zagrodowej, okreslenie linii zabudowy, uwzglednienie stref
archeologicznych, paséw technicznych linii elektroenergetycznych i wymogdéw ochrony krajobrazu. Realizacja
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planu moze zatem petni¢ funkcje porzadkujaca, pod warunkiem wprowadzenia odpowiednich standardéw
srodowiskowych i krajobrazowych.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu
Do najwazniejszych problemdw ochrony srodowiska, ktére nalezy uwzglednié przy realizacji planu, naleza:

e presja inwestycyjna na tereny rolne i stopniowe przeksztatcanie powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchnie utwardzone;

e ryzyko rozpraszania zabudowy w krajobrazie wiejskim i ostabiania czytelnosci tradycyjnych uktadow
osadniczych;

o mozliwosé pogorszenia warunkéw wodnych w przypadku niewtasciwego odprowadzania sciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych;

e potencjalna likwidacja zadrzewien, zakrzewien, miedz i zieleni przydroznej petnigcych funkcje siedliskowe
oraz krajobrazowe;

e koniecznos¢ respektowania zakazéw i ograniczen obowigzujgcych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z projektem uchwaty i przepisami odrebnymi;

e koniecznos¢ uwzglednienia stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

e oddziatywanie istniejgcych i planowanych do likwidacji, relokacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz ich paséw technicznych;

e potencjalne oddziatywania kolejowe w miejscach, gdzie rysunki planu wskazujg strefe ochronng od obszaru
kolejowego.

Wskazane problemy nie wykluczajg realizacji planu, ale wymagajg wprowadzenia i konsekwentnego stosowania
zasad minimalizujgcych negatywne oddziatywania na $Srodowisko.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
Najwazniejszym celem ochrony srodowiska istotnym z punktu widzenia projektu planu jest zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju terendw wiejskich, rozumianego jako umozliwienie racjonalnego rozwoju zabudowy
zagrodowej przy jednoczesnym zachowaniu podstawowych funkcji przyrodniczych, krajobrazowych i rolniczych
obszaru.

Cele te obejmujg w szczegdlnosci: ochrone powierzchni ziemi i gleb przed nadmiernym uszczelnieniem, ochrone
wod przed zanieczyszczeniem, ograniczanie emisji do powietrza, przeciwdziatanie utracie réznorodnosci
biologicznej, ochrone krajobrazu, zachowanie lokalnych korytarzy ekologicznych oraz respektowanie wymogoéw
wynikajgcych z form ochrony przyrody.

Projekt planu powinien uwzglednia¢ te cele poprzez: okreslenie odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wprowadzenie zasad odprowadzania $ciekédw i wod opadowych, ograniczanie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, ochrone zieleni, respektowanie stref
archeologicznych, zachowanie bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych i uwzglednienie zasad ochrony
obszaru chronionego krajobrazu.

6. Przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko

6.1. Ustalenia planu istotne dla oceny oddziatywania
Zgodnie z projektem uchwaty po korekcie plan obejmuje tereny w 21 obrebach ewidencyjnych: Bielkowo,
Dabrowa, Gorzebadz, Grabdwko, Iwiecino, Karnieszewice, Kedzierzyn, Kleszcze, Ktos, Maszkowo, Mokre, Osieki,
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Ratajki, Sieciemin, Sierakowo Stawienskie, Skibno, Sucha, Szczeglino Nowe, Szczeglino, Wegorzewo Koszalifskie
i Wierciszewo. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 i zostat podzielony na 26 arkuszy w skali 1:2000.

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest RZM — teren zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej. Zabudowa
zagrodowa zostata zdefiniowana jako zabudowa stanowigca czes$¢ gospodarstwa rolnego, obejmujgca budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Zgodnie z projektem uchwaty i zestawieniem terendéw elementarnych arkusz 25 — Wegorzewo Koszaliniskie
obejmuje tereny 20.1 RZM-20.15 RZM. W tekscie prognozy usunieto wczesniejsze odniesienia do terendw RN,
poniewaz nie wynikajg one z przekazanego projektu uchwaty. Ocene oddziatywania wykonano zatem dla
przeznaczenia RZM, przy zachowaniu ograniczedn srodowiskowych, archeologicznych, technicznych
i krajobrazowych wynikajgcych z planu oraz przepiséw odrebnych.

Dla terenéw RZM dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkdw gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego na jednej dziatce budowlanej.
Maksymalna wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wynosi 9,5 m, a budynkdw gospodarczych 9,0
m. Dla budynkéw nakazuje sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°-45°.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej. taczna
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczyé 20% powierzchni
dziatki budowlanej, a fagczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3000
m?, a minimalna szeroko$é frontu dziatki 20 m.

Projekt uchwaty po korekcie zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej. Dla nowej zabudowy wymagane jest
zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania na jedno gospodarstwo domowe w granicach dziatki
budowlane;j.

Ustalenia infrastrukturalne przewidujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci. Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ma nastepowac do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac z uwzglednieniem retencji na
terenie wtasnym, z mozliwoscia wykorzystania systemu rowdéw melioracyjnych i zbiornikdw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt dopuszcza wykorzystanie mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii oraz indywidualnych
bez emisyjnych i niskoemisyjnych Zrédet ciepta. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
ustalono pas techniczny o szerokosci 8 m, po 4 m od osi linii, w ktorym zakazuje sie lokalizacji budynkow
oraz nasadzen drzew lub krzewdw wysokopiennych. Ograniczenia te nie majg zastosowania po skablowaniu
albo likwidacji linii.

Na podstawie rysunkdw planu ustalono, ze przeznaczeniem terendw jest RZM — teren zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej. Plan wyznacza granice obszaréw objetych planem, linie rozgraniczajgce tereny elementarne oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci arkuszy przedstawiono takze oznaczenia informacyjne dotyczace
obszaru chronionego krajobrazu, stref archeologicznych, linii elektroenergetycznych oraz stref ochronnych
od obszaru kolejowego. Rysunek prognozy, jako dokument srodowiskowy, wskazuje ponadto stanowiska fauny
i flory chronionej, siedliska przyrodnicze, formy ochrony przyrody, ztoza surowcéw mineralnych, obszary
i tereny gornicze oraz zasieg przewidywanego lokalnego oddziatywania ustalen planu.

Ocena oddziatywania zostata wykonana w oparciu o ustalenia projektu uchwaty, uzasadnienie oraz rysunek
prognozy oddziatywania na Srodowisko. Whnioski prognozy odnoszg sie do wariantu planu, w ktorym
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podstawowym przeznaczeniem terendw jest RZM, przy jednoczesnym uwzglednieniu 40% minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ograniczen wysokosci i powierzchni zabudowy, retencji wéd opadowych,
ochrony stref WIII, paséw technicznych linii elektroenergetycznych oraz wymogéw OChK , Koszalinski Pas
Nadmorski”.

6.2. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby
Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie miato charakter bezposredni, lokalny i w duzej czesci trwaty.
Wynika¢ bedzie z prowadzenia robét ziemnych, lokalizacji budynkdéw, drég wewnetrznych, dojsé, dojazdéw,
placéw gospodarczych i infrastruktury technicznej. Najwieksze zmiany wystgpig w miejscach dotychczas
uzytkowanych rolniczo lub niezagospodarowanych.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu nalezy zapewnié racjonalne gospodarowanie warstwg urodzajng
gleby, ogranicza¢ powierzchnie utwardzone do niezbednego minimum oraz preferowa¢ nawierzchnie
przepuszczalne lub pétprzepuszczalne tam, gdzie jest to technicznie mozliwe.

6.3. Oddziatywanie na wody

Oddziatywanie na wody moze mieé¢ charakter posredni i zaleze¢ bedzie od sposobu wyposazenia terenéw
w infrastrukture sanitarng. Ryzyko negatywnego oddziatywania dotyczy przede wszystkim nieprawidtowego
gromadzenia lub odprowadzania S$ciekéw, sptywu zanieczyszczen z powierzchni utwardzonych oraz
nadmiernego przyspieszenia odptywu wod opadowych.

Przy zastosowaniu kanalizacji sanitarnej, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzania
przejSciowego oraz przy retencjonowaniu wod opadowych na terenie witasnym, oddziatywanie na wody nie
powinno miec¢ charakteru znaczgcego. Dopuszczone rozwigzania wymagajg jednak biezgcej kontroli szczelnosci
i eksploatacji, aby nie powodowac zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych.

6.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat

Wptyw realizacji planu na powietrze bedzie ograniczony. Krétkotrwate emisje pytu i spalin mogg wystgpic
na etapie budowy. W fazie eksploatacji emisje zaleze¢ bedg od sposobu ogrzewania budynkdow oraz natezenia
ruchu pojazdéw. Zaleca sie stosowanie niskoemisyjnych i odnawialnych Zrdédet energii, termomodernizacje,
wysokie standardy energetyczne budynkdw oraz rozwigzania ograniczajgce niskg emisje.

Realizacja planu nie powinna istotnie wptywa¢ na klimat w skali ponadlokalnej. Lokalnie moze dojs¢
do niewielkiego wzrostu temperatury powierzchniowej w wyniku uszczelnienia gruntu, co mozna ograniczac
przez utrzymanie wysokiego udziatu zieleni i retencji wod opadowych.

6.5. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Przewidywane oddziatywanie akustyczne bedzie zwigzane gtéwnie z etapem budowy i ruchem lokalnym.
W przypadku zabudowy zagrodowej nie przewiduje sie ponadnormatywnego hatasu w skali obszaru planu, o ile
nie beda lokalizowane przedsiewziecia o charakterze przemystowym lub intensywna produkcja rolnicza
kwalifikujgca sie jako przedsiewziecie moggace znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W obszarach sasiadujgcych z kolejg nalezy uwzgledni¢ istniejgcy hatas kolejowy i wibracje. W razie potrzeby
wskazane jest stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych ograniczajgcych narazenie ludzi na hatas.

6.6. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i bioréznorodnos¢

Realizacja planu moze powodowac lokalne zmniejszenie powierzchni siedlisk roslinnosci segetalnej, ruderalnej
i tgkowej oraz ograniczenie miejsc bytowania drobnych zwierzat. Oddziatywania beda miaty charakter
bezposredni w miejscach realizacji zabudowy i infrastruktury, a posredni w ich otoczeniu.
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Przy zachowaniu zieleni, zadrzewien, paséw miedz, powierzchni biologicznie czynnej oraz przy stosowaniu
ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat, oddziatywanie nie powinno by¢ znaczgce w skali gminy.
W obrebach potozonych w obszarze chronionego krajobrazu nalezy szczegdlnie ogranicza¢ przeksztatcenia
cennych elementdw zieleni krajobrazowe;.

6.7. Oddziatywanie na krajobraz

Wptyw na krajobraz bedzie jednym z istotniejszych skutkdw realizacji planu. Nowa zabudowa zagrodowa moze
zmieniaé odbidr otwartych terendw rolniczych, szczegdlnie przy drogach i na obrzezach wsi. Oddziatywanie
to moze miec charakter trwaty, ale mozliwy do ograniczenia przez wtasciwe ustalenia planistyczne dotyczace
formy, gabarytéw, kolorystyki i lokalizacji zabudowy.

Zaleca sie ksztattowanie zabudowy w sposdb nawigzujacy do istniejgcej zabudowy wiejskiej, unikanie
agresywnej kolorystyki, zachowanie zieleni izolacyjnej i wprowadzanie nasadzen rodzimych gatunkéw drzew
oraz krzewéw.

6.8. Oddziatywanie na obszary chronione i Natura 2000

Zgodnie z projektem uchwaty caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Dla terendw objetych planem konieczne jest respektowanie zakazéw
i ograniczen wynikajacych z aktu ustanawiajgcego ten obszar oraz przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci
w zakresie ochrony zadrzewien sréodpolnych i nadwodnych, ograniczania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu oraz ksztattowania zabudowy w sposéb zgodny z walorami krajobrazu wiejskiego.

Rysunek prognozy wskazuje réwniez ztoza surowcédw mineralnych, obszary goérnicze i tereny gdrnicze
w szerszym kontekscie gminy. Oznaczenia te nalezy traktowaé jako uwarunkowanie sSrodowiskowo-
przestrzenne wymagajace weryfikacji na etapie realizacji inwestycji oraz stosowania przepisdw odrebnych. Sam
projekt planu, zgodnie z przekazang uchwatg, nie wprowadza odrebnego przeznaczenia dla eksploatacji kopalin
i nie przesgdza o prowadzeniu dziatalnosci wydobywcze;j.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na cele ochrony obszaréw Natura 2000,
o ile realizacja zabudowy bedzie prowadzona w granicach wyznaczonych terenéw RZM, z zachowaniem
wymogéw ochrony wadd, zieleni, krajobrazu, stanowisk gatunkéw chronionych i przepiséw odrebnych.
W przypadku inwestycji potozonych w poblizu siedlisk cennych przyrodniczo lub stanowisk fauny i flory
wskazanych na rysunku prognozy konieczna bedzie indywidualna weryfikacja przyrodnicza na etapie
realizacyjnym.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

Plan moze oddziatywac pozytywnie na ludzi przez umozliwienie racjonalnego rozwoju zabudowy zagrodowej,
stabilizacje zasad inwestowania i poprawe tadu przestrzennego. Potencjalne oddziatywania negatywne
obejmujg okresowe ucigzliwosci budowlane, lokalny wzrost ruchu, hatas i pylenie oraz mozliwe konflikty
sgsiedzkie zwigzane z funkcjami gospodarczymi typowymi dla zabudowy zagrodowe;j.

Dla ograniczenia konfliktdw nalezy zapewnié¢ wtasciwe odlegtosci zabudowy, respektowanie przepisow
sanitarnych i budowlanych oraz takie ksztattowanie funkcji gospodarczych, aby nie powodowaty
ponadnormatywnych ucigzliwos$ci poza granicami nieruchomosci.

6.10. Oddziatywanie skumulowane

Oddziatywanie skumulowane moze wynikaé z faktu, ze plan obejmuje wiele rozproszonych terenédw w réznych
obrebach. Pojedyncze inwestycje mogg miec¢ niewielkg skale, lecz ich tagczna realizacja moze wptywac
na krajobraz wiejski, powierzchnie biologicznie czynng, lokalny odptyw wdéd opadowych i presje na
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infrastrukture. W skali gminy najistotniejsza bedzie kontrola tempa przeksztatcen terendw rolnych oraz

konsekwentne stosowanie standardéw srodowiskowych.

Tabela 2. Syntetyczna ocena przewidywanych oddziatywan

Komponent
srodowiska

Rodzaj
oddziatywania

Czas trwania

Charakter

Ocena ogodlna

Powierzchnia

bezposrednie

dtugoterminowe /

negatywne lokalne

umiarkowane,

ziemi i gleby state mozliwe do
ograniczenia

Wody posrednie dtugoterminowe potencjalnie niskie przy

negatywne wiasciwej

gospodarce
Sciekowej i
retencji

Powietrze bezposrednie i krotko- i negatywne lokalne | niskie

posrednie dtugoterminowe
Klimat akustyczny | bezposrednie krotkoterminowe | negatywne lokalne | niskie

na etapie budowy

Rosliny i zwierzeta

bezposrednie

dtugoterminowe

negatywne lokalne

umiarkowane,
zalezne od
zachowania zieleni

Krajobraz bezposrednie state negatywne lub umiarkowane,
neutralne zalezne od formy
zabudowy
Ludzie bezposrednie i dtugoterminowe pozytywne i przewaznie
posrednie lokalnie korzystne przy
negatywne zachowaniu
standardow
Dziedzictwo bezposrednie na chwilowe / negatywne w razie | wymaga procedur
archeologiczne etapie robét potencjalne naruszenia ochronnych
ziemnych stanowisk

7. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan planu zaleca sie przyjecie i konsekwentne
stosowanie nastepujgcych rozwigzan:

e okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

e ograniczenie powierzchni utwardzonych do niezbednego minimum oraz preferowanie nawierzchni
przepuszczalnych;

e zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zastosowaniem retencji i infiltracji,
o ile pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

e obowigzek odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb zabezpieczajacy wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem;

e zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie przy drogach, ciekach, rowach, miedzach
i granicach dziatek;
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e stosowanie nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw oraz zieleni izolacyjnej od strony terendw
otwartych;

o ksztattowanie zabudowy zgodnie z charakterem krajobrazu wiejskiego i ograniczanie elementéw
dysharmonijnych;

e uwzglednienie wymogéw Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” zgodnie
z projektem uchwaty i przepisami odrebnymi;

e przestrzeganie zasad ochrony stref WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

o respektowanie pasow technicznych ochronnych linii elektroenergetycznych 15 kV do czasu ich likwidacji,
relokacji lub skablowania;

e w obszarach sasiadujacych z koleja — uwzglednienie stref ochronnych od obszaru kolejowego oraz
mozliwych oddziatywan akustycznych i wibracyjnych;

e prowadzenie prac ziemnych i wycinki zieleni poza okresem legowym ptakéw albo po wczesniejszej kontroli
przyrodniczej.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy réwniez zapewnié¢ wiasciwg organizacje placow budowy, ograniczenie
pylenia, zabezpieczenie gruntu przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi oraz wtasciwe
gospodarowanie odpadami budowlanymi.

8. Rozwigzania alternatywne

Analiza rozwigzan alternatywnych w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polega
przede wszystkim na ocenie wariantdw rozmieszczenia funkcji, intensywnosci zabudowy oraz zakresu
ograniczen Srodowiskowych. Wariantem podstawowym jest realizacja ustalen planu zgodnie z rysunkami
i poprawionym tekstem uchwaty.

Za rozwigzanie korzystniejsze srodowiskowo nalezy uzna¢ wariant, w ktérym plan porzadkuje lokalizacje
zabudowy zagrodowej, wyznacza linie zabudowy, uwzglednia ograniczenia wynikajace z ochrony krajobrazu,
archeologii i infrastruktury technicznej oraz wprowadza zasady ochrony wdd, gleb i zieleni. Wariant mniej
korzystny polegatby na dopuszczeniu nadmiernego rozproszenia zabudowy, zbyt niskiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i braku skutecznych zasad gospodarowania wodami opadowymi i Sciekami.

Nie wskazuje sie potrzeby catkowitej rezygnacji z planu, poniewaz poprawione ustalenia porzadkujg lokalizacje
zabudowy zagrodowej, okreslajg parametry zabudowy i zagospodarowania dziatek oraz wprowadzajg
odniesienia do ograniczen srodowiskowych, krajobrazowych, archeologicznych i infrastrukturalnych.

9. Propozycje dotyczgce metod analizy skutkow realizacji postanowien planu
Skutki realizacji planu powinny by¢ analizowane w ramach ustawowej oceny aktualnosci dokumentdow
planistycznych oraz biezgcych dziatan organéw gminy, w szczegdlnosci w zakresie:

e liczby i lokalizacji wydanych pozwolen na budowe lub zgtoszern budowy na terenach RZM;

e zmian powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni utwardzonych;

e sposobu odprowadzania $ciekdw i gospodarowania wodami opadowymi;

e zachowania zieleni wysokiej, zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

e zgodnosci realizowanej zabudowy z ustaleniami dotyczacymi gabarytow i formy architektonicznej;

e ewentualnych skarg mieszkancéw dotyczacych hatasu, odoréw, sptywu wéd lub konfliktéw funkcjonalnych;
e przestrzegania wymogoéw ochrony obszaru chronionego krajobrazu i stref archeologicznych.
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Zaleca sie przeprowadzenie analizy skutkdw realizacji planu nie rzadziej niz raz w kadencji rady gminy,
a w przypadku intensywnej realizacji zabudowy — takze w trybie biezgcego monitoringu inwestycji.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Ze wzgledu na lokalny charakter ustalen planu, rozproszone potozenie terendw i przeznaczenie pod zabudowe
zagrodowa, nie przewiduje sie wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Realizacja planu nie
bedzie powodowata skutkéw srodowiskowych wykraczajgcych poza granice panstwa.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Tereny rolnicze pod zabudowe mieszkaniowa
zagrodowg” w gminie Siandw obejmuje wiele rozproszonych terenéw potozonych w réznych obrebach.
Podstawowym przeznaczeniem tych terendw jest zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oznaczona symbolem
RZM. Plan wskazuje linie zabudowy, granice terendw, pasy techniczne linii elektroenergetycznych, strefy WIII,
miejscami strefy ochronne od obszaru kolejowego oraz wymogi obszaru chronionego krajobrazu. Rysunek
prognozy pokazuje dodatkowo szerszy kontekst srodowiskowy, w tym stanowiska fauny i flory chronionej,
siedliska przyrodnicze, formy ochrony przyrody, tereny zagrozone powodzig oraz zasieg prognozowanego
lokalnego oddziatywania ustalen planu.

Realizacja planu bedzie wigzata sie gtdéwnie z lokalnym przeksztatceniem terendéw rolnych i otwartych pod
zabudowe siedliskowg RZM. Najwazniejsze skutki Srodowiskowe to zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, lokalne przeksztatcenia gleb, zmiany krajobrazu oraz potrzeba wifasciwego rozwigzania gospodarki
Sciekowej i wéd opadowych. Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w skali
gminy, pod warunkiem stosowania rozwigzan ograniczajgcych, uwzglednienia rysunku prognozy oraz
respektowania przepiséw ochronnych.

Najwazniejsze zalecenia to: zachowanie mozliwie duzej powierzchni biologicznie czynnej, retencjonowanie wod
opadowych, ochrona zadrzewieni, ksztattowanie zabudowy zgodnie z krajobrazem wiejskim, stosowanie
niskoemisyjnych zrédet ciepta, ochrona stanowisk archeologicznych i przestrzeganie zasad obowigzujgcych
w obszarze chronionego krajobrazu.

Po przeprowadzeniu zgodnosci z projektem planu, uzasadnieniem oraz rysunkiem prognozy przyjmuje sie,
ze ustalenia planu — przy zachowaniu 40% powierzchni biologicznie czynnej na terenach RZM, retencji wod
opadowych, ograniczen wysokosci i powierzchni zabudowy, ochrony archeologicznej, ochrony OChK
oraz zakazu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej — nie powinny powodowad znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko
w skali gminy.

Tabela 3. Kluczowe ustalenia projektu uchwaty uwzglednione w prognozie
Ustalenie projektu planu Znaczenie dla prognozy oddziatywania na
srodowisko

Przeznaczenie RZM —teren zabudowy Oddziatywania terendw RZM sg gtownie lokalne,
mieszkaniowej zagrodowej zwigzane z rozproszong zabudowa siedliskows,
przeksztatceniem gleb, ruchem lokalnym i
gospodarkg wodno-$ciekowa. Skala oddziatywania
jest ograniczana przez parametry planu, w tym 40%
powierzchni biologicznie czynnej, minimalng
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powierzchnie dziatki 3000 m? oraz ograniczenia
wysokosci i powierzchni zabudowy.

Maksymalnie dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze na jednej
dziatce budowlanej

Mozliwy wzrost intensywnosci uzytkowania dziatek;
koniecznos$¢ zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, retencji i tadu krajobrazowego.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 mi
gospodarczych do 9,0 m; dachy dwuspadowe 25°—
45°

Ustalenia ograniczajg skale zabudowy i sprzyjaja
dopasowaniu do krajobrazu wiejskiego.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%
dziatki

Istotne ograniczenie uszczelnienia gruntu oraz
warunek zachowania retencji i funkcji biologicznych
dziatki.

taczna powierzchnia zabudowy budynkéw
mieszkalnych do 20% i gospodarczych do 30%
powierzchni dziatki

Parametry pozwalajg ograniczy¢ skale przeksztatcen
powierzchni ziemi i krajobrazu.

Zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
infrastruktury technicznej

Ogranicza ryzyko lokalizacji funkcji o najwyzszej
presji sSrodowiskowe;.

OChK, strefy WIII, pasy linii 15 kV i strefy ochronne
od obszaru kolejowego — zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi

Wymaga respektowania ograniczen przestrzennych i
srodowiskowych tam, gdzie zostaty oznaczone lub
wynikajg z przepiséw.

Retencja wéd opadowych na terenie wtasnym;
kanalizacja lub szczelne zbiorniki bezodptywowe do
czasu realizacji sieci

Kluczowe dla ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych na terenach wiejskich.

Rysunek prognozy oddziatywania na srodowisko w
skali 1:15 000

Rysunek stanowi zatgcznik srodowiskowy i pokazuje
kontekst przyrodniczy: formy ochrony przyrody,
stanowiska fauny i flory chronionej, siedliska, tereny
zagrozone powodzig oraz obszary przewidywanego
lokalnego oddziatywania. Nie zmienia przeznaczen
ustalonych w projekcie uchwaty.

Ztoza surowcéw mineralnych, obszary gérnicze i
tereny goérnicze wskazane na rysunku prognozy

Oznaczenia wymagajg weryfikacji i uwzglednienia
przepisdw odrebnych na etapie realizacji inwestycji.
Nie stanowig odrebnego przeznaczenia terenu w
projekcie planu i nie przesadzajg o eksploatacji
kopalin.

12. Wykaz materiatow i Zzrodet
Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Sianowie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,lereny

rolnicze pod zabudowe

sianow_plan_updated_unified.docx.

mieszkaniowa

zagrodow3” w gminie Siandw — plik:

Rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wiejskich w gminie Siandw,
zatgczniki nr 1-26, skala 1:2000, oraz rysunek prognozy oddziatywania na srodowisko w skali 1:15 000.
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e Obowigzujgce przepisy prawa z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ocen
oddziatywania na srodowisko, ochrony srodowiska, ochrony przyrody i ochrony zabytkdw.
e projektu MPZP — punkty 1-7, obejmujaca zgodnos¢ tekstu z rysunkiem planu, liste terenédw RZM, korekte

ustalen szczegdtowych, odniesienie do Studium oraz Uchwaty Nr XVI/132/2025 Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 25 czerwca 2025 .

Zatacznik graficzny — rysunek prognozy oddziatywania na srodowisko (pomniejszenie pogladowe)
wescoMao A {_’_/?;L\j
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