UCHWALANR .........
Rady Miejskiej w Sianowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.terenow wiejskich w
gminie Sianéw”
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miejska w Sianowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XV1/132/20 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 25 czerwca 2026r w sprawie

przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wiejskich w gminie

Sianéw oraz uchwatg Nr XXX/228/2026 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 27 kwietnia 2026r. w sprawie

zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw wiejskich w gminie Sianéw oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianéw, uchwala sie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,terenéw wiejskich w gminie Sianéw”, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu obejmujg tereny potozone w obrebach ewidencyjnych: Bielkowo, Dgbrowa, Gorzebadz,

Grabdéwko, Iwiecino, Karnieszewice, Kedzierzyn, Kleszcze, Klos, Maszkowo, Mokre, Osieki, Ratajki,

Sieciemin, Sierakowo Stawienskie, Skibno, Sucha Koszalinska, Szczeglino, Szczeglino Nowe, Wegorzewo

Koszalinskie i Wierciszewo, oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly,

podzielonym na 26 arkuszy.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw zabudowy zagrodowej (RZM),

terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ) oraz terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy (RN),

okreslenie przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 obejmujagcy 26 arkuszy dla poszczegdlnych obrebdéw
ewidencyjnych;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Sianéw w skali 1:25 000;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne planu;

5) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym, dla ktdrego sformutowano ustalenia szczegétowe;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb zagospodarowania terenu oraz rodzaj obiektéw
budowlanych okreslony w ustaleniach planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar sytuowania
zewnetrznego lica scian budynkéw; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynku oraz elementéw
takich jak ganki, werandy, wiatrotapy, schody, pochylnie, wykusze, balkony, loggie i okapy wysuniete na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,80 m;

4) terenie zabudowy zagrodowej (RZM) — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe
zagrodowg, obejmujgcg budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gospodarcze zwigzane z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

5) terenie zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ) — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku
planu symbolem RZ, dla ktdrego przeznaczenie okreslono jako teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

6) terenie rolnictwa z zakazem zabudowy (RN) — nalezy przez to rozumieC teren rolniczy, na ktorym
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego i urzgdzen
infrastruktury technicznej, jezeli nie naruszajg przepiséw odrebnych i ustalen planu;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° wigcznie.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogéine

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi:

1) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
2) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
3) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Podziat arkuszy rysunku planu oraz zakres symboli terenéw przedstawia tabela:

Arkus

5 Obreb Zakres terenéw zgodnie z rysunkiem

1 Bielkowo 1.1 RZM-1.14 RZM

2 Dabrowa — arkusz 2 2.1 RZM-2.4 RZM

3 Dgbrowa — arkusz 3 2.5 RZM-2.33 RZM

4 Gorzebadz 3.1 RZM-3.6 RZM

5 Grabowko 4.1 RZM-4.14 RZM

6 Iwigcino — arkusz 6 5.1 RN-5.11 RN; 5.13 RN-5.14 RN

7 Iwigcino — arkusz 7 5.1 RZM-5.11 RZM; 5.10 RN; 5.12 RN-5.21 RN
8 Karnieszewice 6.1 RZM-6.7 RZM; 6.9 RZM-6.22 RZM; 6.1 RZ; 6.2 RZ; 4
9 Kedzierzyn 7.1 RZM-7.4 RZM; 7.1 RN-7.2 RN

10 Kleszcze 8.1 RZM-8.8 RZM

11 Ktos 9.1 RZM-9.7 RZM

12 Maszkowo 10.1 RZM-10.25 RZM; 10.1 RN-10.2 RN
13 Mokre 11.1 RZM-11.15 RZM; 11.1 RN-11.5 RN
14 Osieki 12.1 RZM-12.5 RZM; 12.1 RN-12.4 RN
15 Ratajki 13.1 RZM-13.10 RZM

16 Sieciemin 14.1 RZM-14.30 RZM

17 Sierakowo Stawienskie —arkusz 17 | 15.1 RZM-15.27 RZM

18 Sierakowo Stawienskie — arkusz 18 | 15.28 RZM-15.49 RZM

19 Skibno — arkusz 19 16.1 RZM-16.3 RZM; 16.1 RN-16.4 RN
20 Skibno — arkusz 20 16.4 RZM-16.15 RZM

21 Sucha Koszalinska — arkusz 21 17.1 RZM-17.10 RZM; 17.1 RN-17.3 RN

22

Sucha Koszalinska — arkusz 22

17.11 RZM-17.21 RZM




23 Szczeglino Nowe 18.1 RZM-18.11 RZM

24 Szczeglino 19.1 RZM-19.19 RZM; 19.1 RN-19.2 RN
25 Wegorzewo Koszalinskie 20.1 RZM-20.13 RZM; 20.1 RN-20.3 RN
26 Wierciszewo 21.1 RZM-21.5 RZM

3. Oznaczeniami stanowigcymi obowigzujgce ustalenia planu na rysunku planu sa: granica obszaru
objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole przeznaczenia terenow RZM, RZ i RN, napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
przeznaczona do likwidacji, relokacji lub skablowania oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna
zasilajgca stacje trakcyjng Wiekowo.

4. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu, niestanowigcymi ustalen planu, sg: granica strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, granica gminy Sianéw, granice
obrebéw ewidencyjnych, granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, pas
techniczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przeznaczonej do likwidacji, relokac;ji
lub skablowania, pas techniczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej zasilajgcej stacje
trakcyjng Wiekowo, strefa ochronna od obszaru kolejowego, obszar udokumentowanego ztoza piaskéw i
zwiréw ,Wegorzewo Koszalihskie V” , strefa wystepowania zadrzewien $rédpolnych , przydroznych i
nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

oraz strefa wystepowania oczek wodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

5. W granicach obszaru planu znajdujg sie trzy krajobrazy priorytetowe, ktérych granice okreslono w
Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego sg to :

a) ,Krajobraz wiejski wokot wsi Szczeglino, Mokre, Kosciernica”,

b) ,Krajobraz wiejski Ktos — Sianéwek”,

c) ,Wat morenowy Goéry Chetmskiej”.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i parametréw zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolem RZM dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczymi zwigzanymi z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego na kazdej dziatce budowlanej;

2) na terenach oznaczonych symbolem RN obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw;

3) dla terendw oznaczonych symbolem RZ przeznaczenie oraz zakres terenéw ustala sie zgodnie z § 14 i

rysunkiem planu;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenach RZM wynosi 9,5 m, a budynkéw
gospodarczych 9,0 m;

5) dla budynkéw na terenach RZM nakazuje sie stosowanie dachéw stromych dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci 25°-45°;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach RZM wynosi 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) faczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych na terenach RZM nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej, a tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? oraz
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestyciji
infrastruktury technicznej;

9) ograniczenia wynikajgce z pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie
majg zastosowania po likwidaciji, relokacji albo skablowaniu tych linii.




§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

na terenach potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, oznaczonych na rysunku planu albo wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
obowigzujg zakazy i ograniczenia ustanowione dla tej formy ochrony przyrody;

w granicach obszaru planu nalezy chroni¢ istniejgce cieki wodne, rowy melioracyjne oraz
urzgdzenia wodne, z dopuszczeniem ich przebudowy w sposdb zapewniajgcy ciggtos¢ przeptywu
wod oraz zachowanie niezabudowanych terenéw podmoktych, w tym fgk, oczek wodnych i miejsc
okresowego stagnowania wody,

wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych nalezy retencjonowac na terenie wlasnym
lub odprowadzaé do systemu rowow melioracyjnych i zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

obowigzuje zakaz skladowania i magazynowania odpadow w sposdb mogacy powodowac
zanieczyszczenie gruntu, wéd powierzchniowych lub podziemnych;

w granicach obszaru udokumentowanego ztoza piaskow i zwiréw ,Wegorzewo Koszalinskie V”
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zt6z kopalin
oraz z ustalen rysunku planu;

w przypadku lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi na terenach objetych
oddziatywaniem hatasu od drég publicznych nakazuje si¢ zapewnienie ochrony przed hatasem
poprzez zastosowanie, na etapie projektowania i realizacji inwestycji, rozwigzan zapewniajgcych
dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w granicach krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, przyjetym uchwatg Nr XII1/187/25 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r., zagospodarowanie terenéw nalezy prowadzic¢ z
uwzglednieniem ochrony charakterystycznych cech krajobrazu wiejskiego, istniejgcych struktur
osadniczych, terendw otwartych, trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i zakrzewien oraz
istniejacych powigzan ekologicznych;

w granicach czesci krajobrazu priorytetowego ,Krajobraz wiejski wokot wsi Szczeglino, Mokre,
Kosciernica” objetej planem ustala sie:

a) zachowanie trwatych uzytkéw zielonych oraz ograniczenie ich przeksztatcania na grunty orne i
tereny zabudowane,

b) ochrone historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej miejscowosci, w szczegoInosci
poprzez zachowanie istniejgcego uktadu ulic, placéw oraz charakterystycznych zasad podziatu
terenéw,

c) ksztattowanie nowej zabudowy jako uzupetnienia istniejgcych struktur osadniczych, z
uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy oraz charakteru zabudowy na dziatkach sgsiednich,
d) zachowanie istniejgcych zadrzewien, zakrzewien oraz innych elementéw zieleni istotnych dla
zachowania waloréw krajobrazowych,

e) zakaz wykonywania ogrodzen z blachy oraz peinych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

w granicach czesci krajobrazu priorytetowego ,Krajobraz wiejski Ktos — Sianéwek” objetej planem
ustala sie:

a) zachowanie terenéw otwartych, w szczegdlnosci tgk i trwatych uzytkéw zielonych, oraz
ograniczenie ich przeksztatcania na tereny zabudowane,

b) przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy poprzez lokalizowanie nowej zabudowy wytgcznie na
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe,

c) ksztattowanie nowej zabudowy jako uzupetnienia istniejgcych struktur osadniczych,

d) zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, miedz oraz alei drzew i
krzewdw wzdtuz drég,

e) zachowanie naturalnych paséw roslinnosci wzdtuz brzegdéw ciekéw wodnych oraz wokot
terenéw podmokiych,

f) ograniczenie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze do terendéw przeznaczonych w
planie pod zabudowe;

10) w granicach czesci krajobrazu priorytetowego ,Wat morenowy Gory Chetmskiej” objetej planem

ustala sie:
a) ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz lokalizowanie nowej zabudowy wytgcznie w



granicach terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe,

b) ksztattowanie nowej zabudowy jako uzupetnienia istniejgcych struktur osadniczych,

c¢) zachowanie ciggtosci istniejacych powigzan ekologicznych,

d) zachowanie, w mozliwie najwiekszym stopniu, terenéw niezabudowanych, zadrzewien,
zakrzewien, terenéw podmokiych oraz innych elementéw zieleni stanowigcych lokalne powigzania
ekologiczne;

na terenach potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, niezaleznie od ustalen pkt 1, ustala sie:

a) przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy poprzez lokalizowanie nowych budynkéw wytgcznie
na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zachowanie terenéw otwartych pomiedzy istniejgcymi strukturami osadniczymi, w
szczegdblnosci terendw zapewniajgcych ciggtosé powigzan ekologicznych,

¢) zachowanie niezabudowanych terenéw podmoktych, w tym tgk, oczek wodnych i miejsc
okresowego stagnowania wody,

d) zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e) utrzymanie rolniczego charakteru terenéw oznaczonych symbolem RN oraz zakazu lokalizacji
na nich budynkow.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) strefa ,W IlI” - strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na
prowadzeniu interwencyjnych badanh archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych;
strefa ,W llI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

2) w granicach strefy ,W IlI” obowigzuje wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

3) w granicach strefy ,W I1I” obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkdw.

§ 7. W obszarze planu nie wyznacza sie odrebnych terendéw przestrzeni publicznych. Obstuga

komunikacyjna terenéw odbywa sie poprzez istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne, zgodnie z rysunkiem

planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie wynikajgcej z przepiséw odrebnych:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg ustalenia § 5 pkt
1;

2) w granicach stref WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg
ustalenia § 6;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg pasy techniczne okreslone w § 10;

4) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej zasilajgcej stacje trakcyjng Wiekowo nalezy uwzgledni¢
pas techniczny ochronny oznaczony informacyjnie na rysunku planu oraz przepisy odrebne;

5) w strefie ochronnej od obszaru kolejowego, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu,

zagospodarowanie terendw prowadzi sie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu

kolejowego.

6) w granicach obszaru udokumentowanego ztoza piaskow i zwiréw ,Wegorzewo Koszalinskie V”

obowigzujg ustalenia § 5 pkt 5 oraz przepisy odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach RZM wynosi 3000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej na terenach RZM wynosi 20 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki wzgledem pasa drogowego powinien miesci¢ sie w
przedziale od 75° do 105°;

4) podziaty nieruchomosci nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem linii rozgraniczajgcych tereny wskazanych
na rysunku planu.



§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1) w pasie technicznym ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o szerokosci 8 m, po
4 m od osi linii, zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz nasadzen drzew lub krzewdw wysokopiennych;

2) w pasie technicznym ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej zasilajgcej stacje trakcyjna

Wiekowo, oznaczonym informacyjnie na rysunku planu, zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie likwidacje, relokacje albo skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

4) w strefie ochronnej od obszaru kolejowego, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu, obowigzujg

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych

transportu kolejowego;

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig lub osuwisk
inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdélnosci przepisami Prawa
wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony przeciwosuwiskowe;.

Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej

§ 11. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie ukfadu drogowego obszaru planu z siecig drog zewnetrznych nalezy realizowaé poprzez
istniejgce i projektowane drogi;

2) obstuga komunikacyjna terenéw RZM i RZ odbywa sie poprzez istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne
wskazane na rysunku planu;

3) dla nowej zabudowy na terenach RZM nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania na wtasnej dzialce w
liczbie co najmniej 2 miejsc na jedno gospodarstwo domowe.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w istniejgcych i projektowanych pasach drogowych albo
na innych terenach, jezeli nie koliduje to z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnych ujec
wody do czasu realizacji sieci;

3) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych nalezy zapewni¢ poprzez kanalizacje sanitarng, a do czasu jej
realizacji dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem retencji na terenie
wiasnym oraz mozliwosci wykorzystania rowéw melioracyjnych i zbiornikéw retencyjnych;

5) =zasilanie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych, z dopuszczeniem wykorzystania mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z istniejacych lub projektowanych sieci gazowych $redniego i
niskiego cisnienia albo zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych bezemisyjnych i niskoemisyjnych zrédet ciepta oraz instalacji
pozyskujgcych energie ze zrédet odnawialnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegotowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1 RZM-1.14 RZM, 2.1 RZM-2.33 RZM, 3.1 RZM-3.6 RZM,

4.1 RZM—-4.14 RZM, 5.1 RZM-5.11 RZM, 6.1 RZM-6.7 RZM, 6.9 RZM-6.22 RZM, 7.1 RZM-7.4 RZM, 8.1

RzZM-8.8 RZM, 9.1 RZM-9.7 RZM, 10.1 RZM-10.25 RZM, 11.1 RZM-11.15 RZM, 12.1 RZM-12.5 RZM,

13.1 RZM-13.10 RZM, 14.1 RZM-14.30 RZM, 15.1 RZM-15.49 RZM, 16.1 RZM-16.15 RZM, 17.1 RZM-

17.21 RZM, 18.1 RZM-18.11 RZM, 19.1 RZM-19.19 RZM, 20.1 RZM-20.13 RZM, 21.1 RZM-21.5 RZM

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw
gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego na jednej dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;



4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 9,5 m;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych: 9,0 m;

6) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

7) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dachy budynkoéw: dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci 25°—45°;

10) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego — zgodnie z ustaleniami

§5-6i§8;

zasady obstugi komunikacyjnej i miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 12;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m>.

na terenach elementarnych, na ktérych na rysunku planu wskazano granice strefy ,W IllI” ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wystepujg strefy ochrony stanowisk

archeologicznych; w granicach tych stref obowigzujg ustalenia § 6;

15) dla terenu 11.13 RZM zabudowe dopuszcza sie wytgcznie wzdtuz drogi biegngcej w dziatce o

numerze ewidencyjnym 125, zgodnie z rysunkiem planu.

16) dla terenu 3.6RZM i 10.1RZM dopuszcza sie zabudowe wytacznie do 10% pow. dziatki z

uwzglednieniem zakazéw wynikajacych z § 5.

17) dla terenéw znajdujacych sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas

Nadmorski”, i na ktérych powierzchnie zadrzewien przekracza powierzchnie 60% dopuszcza sie

zabudowe wytacznie do 20% pow. dziatki z uwzglednieniem zakazéw wynikajacych z § 5.

11
12
13
14
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§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.1 RZ, 6.2 RZ i 6.8 RZ ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego — zgodnie z

ustaleniami § 5-6 i § 8;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 11;

5) zasady obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 12.

6) na terenach elementarnych, na ktérych na rysunku planu wskazano granice strefy ,W III” ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wystepujg strefy ochrony stanowisk

archeologicznych; w granicach tych stref obowigzujg ustalenia § 6.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5.1 RN-5.21 RN, 7.1 RN-7.2 RN, 10.1 RN-10.2 RN, 11.1 RN-

11.5 RN, 12.1 RN-12.4 RN, 16.1 RN-16.4 RN, 17.1 RN-17.3 RN, 19.1 RN-19.2 RN, 20.1 RN-20.3 RN

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze terenéw oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
nie narusza to przepiséw odrebnych i ustaleh planu;

4) w granicach obszaru udokumentowanego zioza piaskow i zwirdw ,Wegorzewo Koszalinskie V”
obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zt6z kopalin;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego — zgodnie z ustaleniami
§56i§8.

6) na terenach elementarnych, na ktérych na rysunku planu wskazano granice strefy ,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wystepujg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych; w granicach tych stref obowigzujg ustalenia § 6.

Rozdziat 5.
Postanowienia koncowe

§ 16. Na obszarze objetym planem, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, tracg moc ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym niniejszym planem.



§ 17. Dla terenéw objetych niniejszym planem ustala sie¢ stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci, stanowigcg podstawe do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Sianow.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Siandw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Sianowie
Tomasz Przygudzki



Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej w Sianowie

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»terenéw wiejskich w gminie Sianéw”
skala 1:2000 — 26 arkuszy



Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej w Sianowie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy
i miasta Sianow

skala 1:25 000

Opis zatacznika: Zatgcznik nr 2 stanowi wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianow. Wyrys stuzy wykazaniu relacji obszaréw
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,terenéw wiejskich w gminie Sianéw”
do kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych w Studium.

« zakres planu: obejmuje rozproszone tereny wiejskie w obrebach wskazanych w uchwale, dla ktérych
w projekcie ustalono przeznaczenia RZM — teren zabudowy zagrodowej, RZ — teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem oraz RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

+ zgodnos¢ funkcjonalna: wyrys pokazuje potozenie terenéw planu w strukturze rolniczej i
osadniczej gminy oraz ich powigzanie z istniejgcymi jednostkami wiejskimi;

+ uwarunkowania srodowiskowe: na wyrysie widoczne sg m.in. obszary Natura 2000, Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, lasy, wody, tereny podmokie oraz inne
elementy srodowiska przyrodniczego istotne dla oceny skutkéw realizacji planu;

* uwarunkowania kulturowe i infrastrukturalne: zatgcznik wskazuje elementy dziedzictwa
kulturowego, strefy ochrony archeologicznej, uktad komunikacyjny oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej w skali catej gminy.

Zatgcznik ma charakter graficzny i powinien by¢ odczytywany tgcznie z tekstem uchwalty, rysunkiem
planu oraz uzasadnieniem do uchwaty.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej w Sianowie

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Sianowie rozstrzyga w nastepujgcy sposob o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i
nalezgce do zadah wtasnych gminy, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, obejmujg realizacje,
odpowiednio do potrzeb wynikajgcych z zagospodarowania terenéw objetych planem:

a) budowy, przebudowy lub rozbudowy drég publicznych oraz urzgdzen zwigzanych z obstugg komunikacyjng
terendw objetych planem, jezeli obowigzek ich realizacji bedzie wynikat z przepiséw odrebnych, ustalen planu albo
potrzeb obstugi terenéw inwestycyjnych;

b) sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnosci sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
urzgdzen odprowadzania i retencji wod opadowych i roztopowych, a takze innych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w zakresie niezbednym do obstugi terendw objetych planem;

c) urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
realizowanych etapowo, stosownie do rzeczywistych potrzeb oraz mozliwosci technicznych i finansowych gminy;

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym limity
wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bedg ujmowane kazdorazowo w budzecie gminy oraz w
wieloletniej prognozie finansowej;

3) zadania, o ktérych mowa w pkt 1, moga by¢ finansowane z budzetu gminy, a takze, w miare mozliwosci, ze srodkow
zewnetrznych, w szczegolnosci z bezzwrotnych dotacji celowych, s$rodkéw funduszy celowych, $rodkéw Unii
Europejskiej, pozyczek, kredytéw, emisji obligacji komunalnych oraz innych zrédet przewidzianych przepisami prawa;
4) zadania w zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji sieci wodociggowych oraz kanalizacyjnych finansowane bedg
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw, w szczegodlnosci ze sSrodkdow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o
uchwalane przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych, a
takze z innych zrédet dopuszczonych przepisami prawa;

5) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nastepowac bedzie etapowo, w dostosowaniu do stopnia
zagospodarowania terendw objetych planem, rzeczywistego zapotrzebowania na infrastrukture, mozliwosci pozyskania
$rodkéw finansowych oraz mozliwosci technicznych realizacji poszczegdinych zadan.

Rozstrzygniecie nie przesgdza o terminie realizacji poszczegdlnych inwestycji. Zakres, kolejnosc¢ i sposob ich realizacji
bedg wynikaty z budzetu gminy, wieloletniej prognozy finansowej, programéw inwestycyjnych oraz odrebnych decyzji
wiasciwych organdw i jednostek odpowiedzialnych za realizacje infrastruktury techniczne;.



Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej w Sianowie

DANE PRZESTRZENNE PLANU

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,terenéw wiejskich w gminie Sianéw”
stanowig integralng czes¢ uchwaly i sg przekazywane w postaci elektronicznej, zgodnie z przepisami
dotyczgcymi danych przestrzennych dla aktow planowania przestrzennego.

Zakres danych przestrzennych powinien odpowiada¢ ostatecznemu tekstowi uchwaty i rysunkowi planu, w
szczegolnosci granicom obszaru objetego planem oraz oznaczeniom terendw i obiektdw przyjetym w uchwale.

Uwaga techniczna — do usunigcia przed publikacjg: w przekazanych do tej edycji plikach nie zostat dotgczony plik danych
przestrzennych (GML/XML). Przed skierowaniem uchwaty do uchwalenia i publikacji nalezy dotgczy¢ wtasciwy plik danych
przestrzennych wygenerowany dla ostatecznej wersji planu.

Nazwa aktu planowania przestrzennego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,terenoéw
wiejskich w gminie Sianéw”

Rodzaj zatacznika elektronicznego dane przestrzenne planu

Format GML/XML — do uzupetnienia plikiem zrédiowym

Zakres przestrzenny zgodny z ostatecznym zatgcznikiem nr 1 — rysunkiem planu

Plik/identyfikator [do uzupetnienia]




Zatacznik Nr 5
do Uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej w Sianowie

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Sianowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,terenéw wiejskich w gminie Sianéw” zgodnie z ponizszym wykazem.

Uwaga techniczna — do usunigecia przed publikacjg: w przekazanych do tej edycji materiatach nie zawarto wykazu uwag z konsultacji
spofecznych ani rozstrzygniecia Burmistrza. Ponizszg tabele nalezy uzupetnic po zakoriczeniu konsultacji i rozpatrzeniu uwag.

Lp. Data wptywu Tres¢ uwagi / oznaczenie | Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
terenu lub nieruchomosci Miejskiej
1 [do uzupetnienia] [do uzupetnienia] [uwzgledniona / [uwzglednia / nie
nieuwzgledniona / uwzglednia]
czesciowo uwzgledniona]

Po uzupetnieniu wykazu uwag rozstrzygniecie powinno pozostawac spéjne z dokumentacjg konsultacji spotecznych i ostateczng tre$cig
oraz rysunkiem planu.



